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Berufliches Wissen trifft personliche Resilienz — fur tragfahige Architektur.

Bauhaus-Universitat Weimar, Bachelor 01.2014 Seit Uber einem Jahrzehnt entwickle ich digitale
Vertiefung Barrierefreies Bauen Strategien fUr eine praxisnahe, prazise und wirtschaft-
liche Planung im Bauwesen. Mit einem klaren Fokus
Universitat Kassel, Master 04.2016 auf 10D BIM, Automatisierung und optimierte Prozesse
Vertiefung UPEB - umweltbewusstes Planen und ex- entsteht bei mir Architektur, die strukturiert, zukunfts-
perimentelles Bauen orientiert und belastbar ist -
selbst fUr komplexe Sanierungen.
Berufsweg
2016 — 2017 Architekt im Praktikum Disziplin, Strategie und Gelassenheit begleiten mich
FrieB & Moster Freie Architekten GbR, beruflich wie privat. Mein Hintergrund im Kampfsport,
Edenkoben, Pfalz mein Engagement in Verbanden und mein Familien-
alltag mit zwei Kindern haben mich gelehrt, auch in
2017 - 2025 Architekt fordernden Situationen strukturiert, ruhig und 16-
HTB Hoch- und Tiefbaustoffe GmbH sungsorientiert zu handeln.

& Co. KG, Kénnern/Leipzig
seit 2025 Freier Architekt, Leipzig
Interessen
Ju Jutsu/Jiu Jitsu, 1. Dan

BDB Bund deutscher Baumeister, Vorsitzender
Bezirk Leipzig



Substanz erhalten. Wert steigern. Zukunft sichern.

Fundiert ausgebildet
Studierter Architekt mit kontinuierlicher Weiterbildung — 12 Seminartage
pro Jahr garantieren aktuelles Fachwissen auf Expertenniveau.

Strategisch vernetzt
Als Vorsitzender des BDB Leipzig tief in kommunale Strukturen eingebunden
— mit direktem Zugang zu Entscheidern, Behérden und Forderstellen.

Prozesssicher durch Erfahrung

Mehr als 10 Jahre Praxis in der Optimierung von Architekturprozessen.
Jeder Schritt folgt einem strukturierten Ablauf — nachvollziehbar, zeit-
effizient, risikoarm.

genW Ydeu INPSHYDIY — 1HHV44IIS d31N131V

Datengestiitzt entscheiden

Jedes Projekt beginnt mit einer individuell aufgebauten Datenbank —
gespeist aus eigener Erfahrung und externen Quellen wie BKI. FUr
belastbare Zahlen und fundierte Entscheidungen.

10D-BIM als Standard

Mehr als 3D:

- Zeit- und Kostensteuerung

- Nachhaltigkeit und Lebenszyklus im Blick

- Gesundheit, Sicherheit und spatere Nutzung berUcksichtigt
- Optimierung fur schlanke Bauweise und modulare Systeme
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Projektablauf

Ihr Vorteil: Klare Planungsschritte, transparente Kosten, kontinuierliche
Begleitung - bis Uber die Schliussellibergabe hinaus.

Q Erstkontakt & Angebot (kostenfrei)

Sie nehmen Kontakt mit uns auf. In einem ersten Telefonat kldren wir Ihre Ausgangslage und Ziele. Auf
Wunsch erstellen wir ein indikatives Angebot.

lhr Vorteil: Klare Einschatzung, ob und wie sich Ihr Vorhaben wirtschaftlich und planerisch realisieren lasst.

Dauer ca. 1 Tag Kosten kostenlos

Standorttermin & Voranalyse G@

Wir kommen zu Ihnen, schauen uns das Objekt oder Grundstlick an und besprechen alle Rahmenbe-
dingungen anhand eines strukturierten Fragenkatalogs.

lhr Vorteil: Sie erhalten eine erste fundierte Einschatzung zu Machbarkeit, Potenzialen und Planungsaufwand.
Dauer: ca. 5 Tage je 100.000 € Investition Kosten: @ 1,35 % der Nettobaukosten

=5  Entwurfs- & Genehmigungsplanung
Wir erarbeiten erste Entwurfsvarianten und stimmen uns mit Fachplanern und Behorden ab.

Ihr Vorteil: Sie erhalten Planungssicherheit durch belastbare Entwirfe und transparente Kostenschatzungen.
Dauer: ca. 10 Tage je 100.000 € Investition Kosten: @ 2,70 % der Nettobaukosten

Ausflihrungsplanung & Vergabe EJED

Wir erstellen die detaillierten Plane fiir die Umsetzung, koordinieren Fachplaner und holen Angebote von
Gewerken ein.

Ihr Vorteil: Klarer Uberblick Gber Umsetzung, Kosten, Gewerke — bevor es in die Bauphase geht.
Dauer: ca. 20 Tage je 100.000 € Investition Kosten: @ 5,85 % der Nettobaukosten

Bauphase & Qualitatskontrolle

a

ity

00

Wir begleiten die Umsetzung mit regelmaBigen Baustellenbesuchen, koordinieren Gewerke und prifen
die Ausfihrung.

Ihr Vorteil: Verlassliche Qualitat, weniger Reibung, Kontrolle Uber Termine und Budget.
Dauer: ca. 20 Tage je 100.000 € Investition Kosten: @ 4,80 % der Nettobaukosten

3

Nachbetreuung & Werterhalt %
Auch nach der Schliissellibergabe bleiben wir Ihr Ansprechpartner. Auf Wunsch begleiten wir Sie tiber

Jahre mit regelmaBigen Besichtigungen.

Ihr Vorteil: FrUherkennung von Instandhaltungsbedarf, Werterhalt und langfristige Planungssicherheit.

Dauer: 5 Jahre Gewahrleistungszeit (jahrlich 1 Besuch) Kosten: @ 0,30 % der Nettobaukosten E



Bauherr

Bauherrenvertretung

Kuarzel - Nummer

Projektart

Gebaudeart

Baustellenadresse

Honorarzone

Honorarsatz

Kostenrahmen

Umbauzuschlag

Nebenkosten

Substanz erhalten. Wert steigern. Zukunft sichern.

Anschrift

StraBe Hausnummer
PLZ Ort
Telefonnummer Zentral
E-Mail Zentral

Vorname Nachname
Funktion

Post Adresse
Telefon

E-Mail

max. 3 Buchstaben - max. 3 Zahlen

Neubau
Wiederaufbau
Erweiterungsbau
Umbau
Modernisierung
Instandsetzung
Instandhaltung

Wohnen

Ausbildung / Wissenschaft /Forschung
Buro /Verwaltung / Staat / Kommmune
Gesundheit/Betreuung

Handel und Verkauf / Gastgewerbe
Freizeit/Sport

Gewerbe /Industrie /Landwirtschaft
Infrastruktur

Kultur- / Sakralbauten

StraBe Hausnummer
PLZ Ort

1bis 5

Erstes Projekt > Hochstsatz
Zweites Projekt > % Satz

Drittes Projekt > Mittelsatz

Viertes Projekt > ¥4 Satz

Ab dem flinften Projekt > Basissatz

25,000 € - 50.000 €-100.000 € -
250.000 € - 500.000 € - 750,000 € -
1.000.000 € -1.500.000 €

Integration 5% (max. 6%)
Flexibilitat 5% (max. 6%)
Risiko 5% (max. 6%)
Komplexitat 5% (max. 6%)
Organisation 6,5 % (max. 9 %)

8% Pauschale HOAI
5% wenn Baustellenblro Bauseits

genW Ydeu INPSHYDIY — 1HHV44IIS d31N131V
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Ziel des Projekts war es, mit dem eigenen Produktsortiment eine Halle zu
errichten, um die zuvor ausgelagerte Produktion zuriickzufihren und die beste-
henden Produktionsablaufe sowie die technische Ausstattung auf den aktuellen

Stand zu bringen.

Schon wahrend meines Architekturstudiums in Kassel
durfte ich die Vorplanung fur diese beeindruckende
Produktionshalle (BGF von 9.000 m?) als Werkstudent
begleiten. Nach zwei Jahren Berufserfahrung erhielt ich
die Gelegenheit, dieses Millionenprojekt als Bau- und
Projektleiter fur den Bauherrn HTB Hoch- und Tiefbau-
stoffe GmbH & Co. KG umzusetzen — ein Meilenstein in
meiner beruflichen Laufbahn.

Mit einem Bauvolumen von rund 17 Millionen Euro und
einer anspruchsvollen Projektstruktur koordinierte ich
zeitweise bis zu 12 Gewerke gleichzeitig auf der Bau-
stelle. Insgesamt arbeiteten 30 Firmen und 12 Fachpla-
ner mit mir Hand in Hand, um eine Produktionshalle zu
realisieren, die den hochsten Ansprichen an Flexibilitat
gerecht wird.

Die durchdachte Planung zeigt sich in vielen Berei-
chen: Das groBRzugige Freilager ist bereits vorbereitet,
um bei Bedarf durch geschlossene Wande erweitert
zu werden, und die Hallenschiffe sind durch grof3e Tore
miteinander verbunden. So ermdglicht die Halle eine
effiziente und anpassungsfahige Produktion, die auch
zukUlnftigen Anforderungen gerecht wird.

Baukosten 17 Mio €
Leistungsphasen 1-3undb5-8
Projektzeit 2014 - 2020
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Jmbau LKW-Werkstatt

Bei diesem Projekt war es — insbesondere angesichts der Vielzahl an
Anderungen wihrend der laufenden Ausfiihrung — entscheidend, dass wir
den gesteckten Kostenrahmen einhalten konnten, was uns mit einer kleinen
Abweichung von lediglich rund 3,3 % auch gelungen ist.

Im Rahmen des Projekts wurde die bestehende LKW-
Werkstatt umfassend saniert und erweitert, um eine
effizientere Nutzung zu ermoglichen. Neben der Werk-
statthalle wurden auch Sozial-, Verwaltungs-, Lager-
und Technikbereiche angepasst.

Wahrend der BauausfUhrung ergaben sich zahlrei-
che Anderungen, die flexibel in die Planung integriert
wurden. Die Dachform wurde vom Giebeldach auf ein
Flachdach umgestellt und teilweise um 5 m im Lichten
angehoben. Dadurch kénnen Kipplaster nun im ge-
kippten Zustand repariert werden. Ein Grofteil grauer
Energie konnte eingespart werden. Teilweise kamen
Materialien zum Einsatz, die ursprunglich fur andere

MafBnahmen vorgesehen waren — wie LKW-Ladungen
an KS-Steinen, denen in diesem Gebaude eine neue
Nutzung zugewiesen wurde.

Grof3e Teile des Rohbaus blieben erhalten, wahrend die
Dachkonstruktion neu aufgebaut wurde. Recyclingma-
terial vom Abbruch fand direkt auf der Baustelle Wie-
derverwendung.

Baukosten 3,5 Mio €
Leistungsphasen 3-8
Projektzeit 2019 - 2025
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Instandsetzung Pension

Bauherrenwunsch: Das Projekt sichern und schnellstmoéglich

kostenneutral zum Abschluss bringen.

Das ehemalige Pfortnergebaude der HTB Hoch- und
Tiefbaustoffe GmbH & Co. KG wurde im Rahmen eines
Umbaus zu einer Pension umgestaltet. Ziel war es, funf
Wohneinheiten zu schaffen, die dem Fahrrad-, Motor-
rad- und Wandertourismus eine attraktive Unterkunft
bieten.

Ein wesentlicher Bestandteil der Planung war die
Umsetzung hochwertiger Werksteinbdden, ein aus-
dricklicher Wunsch des Bauherrn. Aufgrund eines
Planungsfehlers in der urspringlichen Entwurfsphase
konnten die Werksteinbdden jedoch nicht in allen Be-
reichen wie gewlnscht realisiert werden. Lediglich das
Treppenhaus, das aufgrund seiner komplexen Konst-
ruktion besondere Anforderungen stellte, wurde aus
Werkstein gefertigt. Die Anpassung der Turhéhen und
FuBbodenniveaus war in der urspringlichen Planung

nicht berlcksichtigt worden, sodass eine umfang-
reiche Nachsteuerung erforderlich war. Infolge dieser
Herausforderungen wurde ich mit der Ubernahme und
Fertigstellung des Projekts beauftragt, um sicherzu-
stellen, dass es im Sinne des Bauherrn fachgerecht
umgesetzt wird. Letztlich konnten die funf Wohnein-
heiten erfolgreich realisiert werden.

Dieses Projekt war meine erste Sanierungserfahrung —
und eine wichtige Lektion darUber, wie essenziell ein pra-
zises Aufmalf3 von Beginn an ist, um spéatere Planungs-
fehler und kostspielige Anpassungen zu vermeiden.

Baukosten 450.000 €
Leistungsphasen 6-9
Projektzeit 2019




Substanz erhalten. Wert steigern. Zukunft sichern.

Ziel des Projekts war es, die Instandsetzung der Sporthalle gezielt voran-
zutreiben. Im Rahmen mehrerer kleinerer MaBnahmen sollte durch dieses
Projekt mit einer 90 %-Foérderung ein GrofBteil der Halle instandgesetzt werden.
Besonders wichtig war, bereits zuklnftige Instandsetzungen vorausschauend

zu berucksichtigen.

Die Sporthalle Wefensleben ist ein zentraler Ort fur
Sport und Gemeinschaft. Nach Uber 50 Jahren war die
Dachsanierung dringend erforderlich, um Energiever-
luste zu reduzieren und die Bausubstanz zu schutzen.
Mit passgenauen EPS-Schalen, die vollflachig verklebt
wurden, haben wir eine leistungsfahige Dammschicht
geschaffen — ohne die bestehende Dachkonstruktion
zu durchdringen. Die neue FPO-Dachabdichtung, eine
optimierte Entwasserung und die komplett erneuerte
Blitzschutzanlage sorgen fur Langlebigkeit und Sicher-
heit. Zudem wurden Nistplatze fur Mehlschwalben in-

tegriert, um den Naturschutz zu unterstitzen. Diese
Sanierung verbessert nicht nur die Energieeffizienz,
sondern sichert auch die Zukunft der Sporthalle als
wichtigen sozialen Treffpunkt in Wefensleben.

Baukosten 270000 €
Leistungsphasen 1-9
Projektzeit 2023 - 2024
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sanierung sporthalle -
sanitarraume

Da es sich um das erste Bauprojekt des Vereins handelte, wiinschte sich der
Vorstand eine enge Begleitung, um Fehler zu vermeiden und Haftungsrisiken zu
minimieren. Durch unseren strukturierten Ablauf konnten wir in dieser sensiblen
Férdermittelsituation Sicherheit und Orientierung bieten.

Im Zuge einer umfassenden Sanierung wurden die
Dusch- und WC-Anlagen der Sporthalle Wefensleben
erneuert. Herren- und Damenbereich samt Vorraumen
wurden entkernt und neu aufgebaut, ebenso Hei-
zungsanlage und Elektroinstallation. Bauherr war die
Gemeinde Obere Aller, der TSV Wefensleben 1990 e.V.
war maf3geblich in die Planung eingebunden.

Ursprunglich sollten zwei separate Projekte realisiert
werden, doch wegen Schwierigkeiten mit den Férder-
mitteln mussten beide MaBnahmen gleichzeitig um-
gesetzt werden. Dies erforderte prazise Finanzverwal-
tung, da Mittel aus zwei Forderjahren, Corona-Hilfen
und kommunale Zuschisse kombiniert wurden. Die
Arbeiten mussten wahrend der Spielpause im April/

Mai 2022 abgeschlossen sein, was hochste Koordina-
tion und detaillierte Dokumentation der Finanzen ver-
langte.

Das Projekt wurde erfolgreich abgeschlossen und war
flr mich ein wichtiger Meilenstein, da es meine erste
Zusammenarbeit mit einem Verein war — eine Erfah-
rung, die mir bis heute besonders am Herzen liegt.

Baukosten 1356.000 €
Leistungsphasen 1-9
Projektzeit 2021 - 2022
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Ziel war es, ungenutzten Raum attraktiv flr die eigenen

LKW-Fahrer umzugestalten.

In einer Auto- und LKW-Werkstatt mit angrenzendem
Autohaus befand sich eine heruntergewirtschaftete
Einsiedlerwohnung. Ziel der Sanierung war die Auftei-
lung in drei Wohneinheiten zur Nutzung durch LKW-
Fahrer des Ferdinand Wesling Konzerns. Bauherr war
die Ferdinand Wesling GmbH & Co. KG, die Anforde-
rungen wurden durch die FW Automobile GmbH mit-
gestaltet.

Eine Herausforderung stellte die geringe Raumhohe
der hinteren Wohnung dar: Ohne Eingriff in die auBe-

Baukosten 95.000 €
Leistungsphasen 1-9
Projektzeit 2021 - 2023
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re Gebaudehulle musste die Dachschrage angepasst
werden. Wahrend der Arbeiten wurde zudem Asbest
in der Bestandsdecke entdeckt, was aufwendige Sa-
nierungsmafBnahmen notwendig machte.

Weitere Verzdgerungen entstanden durch den vom
Bauherrn eingebrachten Sanitarbetrieb, der das Pro-
jekt um acht Monate verzogerte. Die Baustellenpause
erforderte eine neue Koordination der Gewerke. Die
Sanierung wurde dennoch erfolgreich abgeschlossen.

Das Projekt war far mich persdnlich lehrreich, da ich
gezwungen war, mit einem unzuverldssigen Partner
zusammenzuarbeiten — und dabei die Bedeutung kla-
rer Bauvertrage und Vertragsstrafen erneut deutlich
wurde.
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Renovierung sporthalle -
Umkleiden

Bauherrenwunsch: Renovierung muss in der Spielpause der Handballgruppen

abgeschlossen werden.

Im Rahmen der energetischen Sanierung der Sport-
halle Wefensleben wurden funf Umkleidekabinen mo-
dernisiert. Die FuBbodendammung wurde verbessert
und der Zugang barrierefrei gestaltet. Bauherr war die
Gemeinde Obere Aller, der TSV Wefensleben 1990 eV.
brachte als Hauptnutzer eigene Anforderungen ein.

Die Arbeiten mussten wahrend der Spielpause im Ap-
ril/Mai 2023 abgeschlossen sein, was eine enge Bau-
zeit und prazise Koordination erforderten. Unerwartete
Herausforderungen ergaben sich durch schwer l6sba-
ren Bestandsputz im Flur sowie handwerkliche Mangel
bei Maler- und Fliesenarbeiten. Die Nachbesserungen
und die gezielte Beratung der Gewerke verlangten ein
hohes Maf3 an Organisation.

12

Trotz der Herausforderungen wurde das Projekt er-
folgreich abgeschlossen und verdeutlichte, wie an-
spruchsvoll selbst kleinere Bauaufgaben sein kénnen.

Baukosten 80.000 €
Leistungsphasen 1=
Projektzeit 2022 - 2023
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Bauherrenwunsch: Das Projekt sichern und schnellstmaoglich kostenneutral
zum Abschluss bringen.

Im Zuge der Renovierung zweier Wohngebaude wur-
den insgesamt 15 Wohneinheiten sowie zwei Treppen-
hauser umfassend modernisiert. Ein Gebaude verfugte
Uber ein Treppenhaus, das andere Uber drei — zwei da-
von blieben unangetastet.

Der Bauherr, die Ferdinand Wesling GmbH & Co. KG,
hatte das Ziel, die renovierungsbedurftigen Wohnun-
gen attraktiver fur den Markt zu machen. Eine beson-
dere Herausforderung bestand darin, dass samtliche
Arbeiten ausschlieBlich in Eigenleistung des Bauherrn
erfolgen mussten. Dies schrankte die Mdglichkeiten
professioneller Fachbetriebe ein und erforderte eine
enge Koordination der einzelnen Gewerke.

13

Zu den ausgefuhrten MaBnahmen zahlte unter ande-
rem die Lackierung der Treppen und Eingangsturen, die
eine prazise handwerkliche Ausfuhrung verlangte. Trotz
dieser Einschrankungen wurde das Projekt erfolgreich
abgeschlossen. Diese Erfahrung verdeutlichte einmal
mehr, wie essenziell Fachwissen und Meistertitel fur die
Qualitat von Bauarbeiten sind — insbesondere, wenn
Arbeiten in Eigenleistung ausgefuhrt werden mussen.

Baukosten 80.000 €
Leistungsphasen Projektleitung
Projektzeit 2021
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Umbau sporthalle -
parrierefreier tingang

Bauherrenwunsch: Die vorhandenen Brandschutztiren im Flur

sollen wiederverwendet werden.

Im Zuge der energetischen Sanierung der Sporthalle
Wefensleben wurde nicht nur die Dammung des FuB3-
bodens verbessert, sondern auch der Eingangsbereich
barrierefrei umgestaltet. Die Gemeinde Obere Aller als
Bauherr und der TSV Wefensleben 1990 eV. als feder-
fUhrender Nutzer nutzten die Gelegenheit, um den Zu-
gang zur Sporthalle fur alle Besucher komfortabler zu
gestalten.

Eine besondere Herausforderung stellte die enge Bau-
zeit dar: Innerhalb der Spielpause von April bis Mai 2024
musste das Projekt abgeschlossen sein. Zudem erwies
sich der bestehende Putz im Flurbereich als unerwartet
schwer entfernbar. Die MaBnahme erforderte prazise
Anpassungen: Drei Brandschutztiren mussten in ihrer
bestehenden Position erhalten, aber in der Hdhe gekurzt
werden.

Zusétzlich wurde ein sauberer Ubergang zwischen dem
neuen Bodenaufbau und dem Sportboden konstruiert,
um eine optimale Nutzung zu gewahrleisten.

Das Projekt wurde erfolgreich abgeschlossen — ein Bei-
spiel daflr, dass auch vermeintlich kleine Baustellen un-
erwartete Herausforderungen mit sich bringen kénnen.
Jede Detailentscheidung tragt dazu bei, ein funktionales
und langlebiges Ergebnis zu erzielen.

Baukosten 75000 €
Leistungsphasen 1-9
Projektzeit 2022 - 2023
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Investieren Sie in Zukunft —
nicht in Nachbesserung.

Lassen Sie uns gemeinsam prufen, wie Sie aus lhrer
Immobilie mehr machen: Mehr Klarheit. Mehr Wirkung.
Mehr Sicherheit fur Ihre Investition.

ATELIER SEIFFARTH
Kai Seiffarth, Architekt
Braunstrafe 1a, 04347 Leipzig

0176 4173 68 70

atelier@seiffarth.art
www.seiffarth.art
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